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Forvaltningsberattelse

Styrelse och revisorer

Styrelse och VD for Gagnefshostader Aktiebolag avger harmed arsredovisning for
verksamhetsaret 2005 01 01 - 2005 12 31.

Styrelse och revisorer

Ordinarie Styrelseledaméter Suppleanter

Per-Erik Larsson (ordfoérande) (m) Inger Lingeryd (m)
Jaak Kerstell (vice ordférande) () Roger Lundkvist (c)
Anders Ahlgren (c) Goran Strandberg (fp)
Bo Lindevall (s) Carina Tibbling (s)
Erik Norstrom (s) Tommy Brandt (s)
Ordinarie revisor Suppleant

Kjell Arteeus, auktoriserad revisor Kerto Birgersson, auktoriserad revisor
Ordinarie lekmannarevisorer Suppleanter

Per-Erik Liss (till 050131) (©)

Svante Hanses (fran 050201) (m) Svante Hanses (till 050131) (m)
Henry Hedberg (s) Uno Pellas (s)
Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit fyra sammantraden.

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 1995 da tidigare Stiftelsen Gagnefsbostader ombildades
till Gagnefsbostader Aktiebolag. Verksamheten bedrivs i Gagnefs kommun, Dalarnas l&n.

Agarforhallanden
Gagnefsbostader AB dgs till 100% av Gagnefs kommun.

Forvaltningsform

Gagnefsbostader AB forvaltas av Gagnefs kommun och har ingen egen personal.
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Organisationsanslutningar

Gagnefsbostader AB dar medlem i SABO (Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag),
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) samt Husbyggnadsvaror HBV
Forening.

Syfte och mal

Enligt agardirektiv ar syftet med verksamheten att astadkomma effektivitetsvinster till gagn
for dem som utnyttjar bolagets tjanster. Avsikten med att Gagnefsbostader forvaltas av
Gagnefs kommun &r effektivitetsvinster och kostnadsbesparingar.

Gagnefsbostader arbetar for bra service, funktionella lagenheter, trygga och vél fungerande
bostadsomraden, bra miljo och prisvarda hyror. Malet med Gagnefsbostaders verksamhet ar
nojda kunder samt goda och langa hyresrelationer.

Finansiering

Lan om 50,9 Mkr har ranteandrats under aret. Arets amorteringar uppgar till ca 0,9 Mkr.
For under aret fardigstalld nyproduktion har upptagits 1an om totalt 15,7 Mkr.

Den genomsnittliga rantan for fastighetslan uppgar vid arets slut till 3,05% (4,28%).

Den lagre rantesatsen pa omsatta lan innebéar en arlig sankning av rantekostnaderna med ca
1,2 Mkr.

Fastighetsbestand

Fastigheter inklusive mark har 2005 12 31 ett sammanlagt anskaffningsvarde om

161 353 866 kronor. Bokfort véarde uppgar till 141 066 114 kronor. Taxeringsvarden uppgar
till 48 613 000 kronor. Fardigstéllningsar, anskaffningsvarde, bokfort véarde och
taxeringsvarde per fastighet framgar av bilaga 1.

Under aret har genomforts en vardering av Gagnefsbostaders fastighetsbestand. Varderingen
har skett med en varderingsmodell baserad pa fastigheternas nyttovérde. Vérderingen har
utgatt ifrdn nuvarande rantelage, den laga vakansgraden under aret samt aven tagit hansyn till
det arliga drifttillskott som &garen tillskjuter. Man kan av jamférelsen mellan nyttovarden och
bokfdrda vérden se att en del av de senast byggda fastigheterna har ett bokfért varde som
ligger hogre &n nyttovardet. Med de férutsattningar som rader for narvarande finns ingen
anledning till nedskrivning av dessa eftersom skillnaderna mellan bokfért véarde och
nyttovarde inte &r betydande. De arliga avskrivningarna om 1,5% reglerar den skillnaden
inom de narmaste aren. Man kan av jamforelsen dven se att en del av de aldre fastigheterna
har ett for lagt bokfort varde. Nagon uppskrivning av dessa varden ar inte aktuell eftersom
investeringsbehov finns hos manga av de éldre fastigheterna.

Fastigheterna innehaller 354 lagenheter och 12 lokaler. | not 2 tabell 2:2 redovisas lagenheter,
lokaler och bilplatser fordelat pa respektive fastighet.
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Fastigheterna &r forsékrade med fullvérdesgaranti hos Dalarnas Forsékringsbolag.

Uthyrningslaget

Under 2005 har antalet vakanta lagenheter varierat mellan 1,5 och 2,5%. Forlorade
hyresintakter pa grund av outhyrda lagenheter uppgar under aret till 0,36 Mkr (0,7 Mkr)
vilket motsvarar 2,3% (5%) av den totala hyresintakten for bostéder.

| bilaga 2 redovisas 2005-ars omflyttningsstatistik.

Kunder och marknad

Intresset for de nyproducerade lagenheterna i Djuras har varit stort och énskemal har
framkommit om liknande byggnationer i andra delar av kommunen.

En potentiell kundgrupp &ar pensiondrer som nu bor i eget hus men kan komma att sdka sig till
ett boende med bra tillganglighet och utan skotselansvar for egen tomt.

En forsta intresseundersokning har genomforts for att utréna om ytterligare byggnationer kan
vara motiverade. Kundintresset kommer att foljas upp med informationsmaéten pa de orter
som kan vara aktuella for nyproduktion.

Hyror

Efter 6verenskommelse med Hyresgastforeningen hojdes hyrorna fran 1 januari med i
genomsnitt 1,6%. De under aret nyproducerade ldagenheterna i Djuras undantogs fran
hyreshdjning. Hogsta hyreshéjningen var 162 kr/manad.

Investeringar

Arets investeringar uppgar till totalt 16,1 Mkr (6,9 Mkr) och omfattar féljande arbeten;
Nyproduktion

Djuras, 16 lagenheter 13 175 Tkr
Mark 316 Tkr
Vérdehojande atgarder i befintliga fastigheter

Rannarheden, pelletsanldggning 327 Tkr
Centrumhuset, hissinstallation, ombyggnad entré o lokal 910 Tkr
Gybacksholan, plan for flispafylining 197 Tkr
Bdasna, ombyggnad lokal 360 Tkr
Sundvagen etapp 1, garantibesiktning 15 Tkr
Byggnadsinventarier

Utbyte av motorvarmare 177 Tkr
Markanl&ggningar

Fagerangsomradet, utomhusmiljo 502 Tkr

Hogsveden, kulvert for fjarrvarme 130 Tkr
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Nyproduktion

Under aret har fardigstallts 16 lagenheter pa Fagerangsomradet. Lagenheterna ar belagna
intill de 18 lagenheter som fardigstélldes 2003 i Djuras.

Byggnationen omfattar lagenheter om tva, tre och fyra rum och kok. Lagenheterna var
inflyttningsklara 1 juli 2005. Samtliga lagenheter var uthyrda vid inflyttningstidpunkten.

Inom Fagerangsomradet har genomforts en upprustning av en befintlig damm som
iordningstallts med brygga, omgivande planteringar, gangvagar och sittplatser.

Reparationer och underhall
Reparationskostnaderna uppgick under aret till 1 481 Tkr (1 189 Tkr).

Arets underhallskostnader uppgick till 1 791 Tkr (1 273 Tkr). Fér hyresgaststyrt
lagenhetsunderhall har nyttjats 956 Tkr (568 Tkr).

Lagenhetsunderhall pagar for den stora del av fastighetsbestandet som uppférdes under 1980-
talet. Rabatter till hyresgaster som avstatt fran lagenhetsunderhall uppgar till 202 Tkr (213
Tkr).

Agartillskott

Agaren, Gagnefs kommun, har under aret lamnat forlusttackningsbidrag med 2 100 Tkr
(2 500 Tkr).

Finansiella instrument

Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av uppréttad finanspolicy, systematisk
kreditbedomning samt fullvardesforsakring av fastighetsbestandet.

Miljoarbete

Gagnefshostaders malsattning &r att ta ansvar for boendemiljon och genom resurshushallning
medverka till en utveckling anpassad till det naturliga kretsloppet.

For att minska oljeberoendet har hyreshusen intill kommunkontoret i Djuras under aret
anslutits till en storre fliseldad uppvarmningsanlaggning. Hyreshusen inom
Fagerangsomradet kommer att anslutas till den fliseldade anlaggningen sa snart denna ar helt
fardigstalld.

For att minska elforbrukningen har paborjats ett utbyte av motorvarmaruttag.

Fyra bostadsomraden har atgardats och arbetet fortsatter tills samtliga dldre motorvarmare har
bytts ut.
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Resultat och stéllning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 1 656 878 Kr, en forbattring jamfort med
foregaende ars resultat (723 080 Kr) trots minskat dgartillskott.
Resultatforbattringen beror bland annat pa arets laga vakansgrad och det laga rantelaget. En
bidragande orsak har &ven varit den minskade oljeférbrukningen som sker i takt med att
fastigheter ansluts till nd&rvarmeanlaggningar eller konverterar till pelletsuppvarmning.

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets
utgang framgar i dvrigt av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2005 2004 2003 2002 2001
Nettoomsattning, tkr 20078 19568| 18063| 17288| 16427
Resultat efter finansiella poster inkl.
agartillskott, tkr 1657 723 307 -397 120
Agartillskott, tkr 2100 2 500 2 200 2182 1882
Balansomslutning, tkr 147 123| 134763| 131787| 118343| 117231
Antal lagenheter, st 354 338 345 328 332
Outhyrt i % av totala hyresintékten 3 5 7 6 10
Omflyttningar under aret, % 28 30 29 31 40
Investeringar i fastigheter, tkr 16 109 6930 17727 2 526 3351
Underhall, tkr 1754 1273 1 550 1451 1736
Soliditet, % 7,0 6,4 6,0 6,5 6,9
Avkastning pa totalt kapital, % 4,1 4,8 4,5 4,3 55
Avkastning pa eget kapital, % 16,0 7,8 3,9 neg 1,4
Genomsnittlig laneranta, % 3,0 4,3 5,0 5,2 53

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Bilaga 3 redovisar kostnads- och intaktsfordelning

Bilaga 4 redovisar kostnadsutveckling

Forvantad framtida utveckling

Med nuvarande forutsattningar visar prognosen att Gagnefsbostader AB &ven de ndrmaste

aren ar beroende av agartillskott for att undvika underskott. Kommunfullméktige har beslutat
att i budget for ar 2006 avsatta 1,4 Mkr for att tacka nastkommande ars forvantade
underskott.
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Vakansgraden har minskat mellan 2004 och 2005. Efterfragan pa lagenheter har varit
konstant hog under aret. Vid arsskiftet kunde Gagnefsbostader endast erbjuda fyra
hyreslediga lagenheter i hela kommunen. Det goda uthyrningslaget férvantas besta under
2006.

Under 2006 kommer lan om 10 Mkr att laggas om. En mindre rantesankning forvantas vid
omlaggning aven om rantan forvantas stiga under aret. For de 1an som ligger med rorlig ranta
forvantas okade rantekostnader.

Overenskommelse har traffats med hyresgastféreningen om hyreshojning frén 1 februari med
i genomsnitt 1,2%.

Totala energikostnaderna kommer inte att forandras namnvart. EI kommer att handlas upp
under aret vilket kan innebara en kostnadsokning. Oljepriserna kan komma att 6ka men arets
investeringar i pelletsuppvarmning och anslutning till fliseldad narvarmeanldggning minskar
oljeberoendet.

VA- och sophanteringstaxor hojdes fran 1 januari med 3 respektive 12%.

Trots hojda taxor och okade kapitalkostnader bor fortsatt 1ag vakansgrad och héjda hyror

tillsammans med underskottshidrag frdn kommunen innebéra ett positivt resultat aven for
nastkommande ar.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande medel;

Balanserad forlust -3 508 740
Arets vinst 1 656 878
Summa -1 851 862

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att summan av arets vinst och balanserad
forlust —1 851 862 kronor balanseras i ny rakning.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Hyresintékter

Ovriga forvaltningsintakter
Forlusttackningsbidrag
Summa nettoomséattning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala- administrations och
forsaljningskostnader
Ovriga kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran vardepapper
Ranteintakter

Statliga rantesubventioner

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

N -

4,5

6,7,8

5,9

10

9

2005 2004

17 462 929 16 550 657
515 256 516 929
2100000 2 500 000
20 078 185 19 567 586
-8 412 330 -8 421 418
-1791 119 -1273 324
-256 514 -260 524
-2 528 247 -2 272 705
-12 988 210 -12 227 971
7089 975 7339615
-1 135 253 -1 066 315
5954722 6273 300
2000 1477
35069 63 937
187 274 149 200

-4 522 187 -5 764 834
-4 297 844 -5 550 220
1656 878 723 080
0 0

1 656 878 723 080
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Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Byggnadsinventarier
Markanléaggningar

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Varulager
Bransleforrad

Forrad vitvaror

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12

10

2005-12-31 2004-12-31
134 366 048 119 394 439
645 769 517 893
2124 748 1652 305

6 700 066 6 383 842

- 3747271

143 836 631 131 695 750
55000 55 000

14 002 679

69 002 55679

143 905 633 131 751 429
443 368 475598

36 025 25 053

479 393 500 651

42 113 79 809

124 350 78 217
201 489 195 654
159 780 475 766
527 732 829 446

2 647 063 1681 279
3654 188 3011 376
147 21 134 762 805
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Eget kapital och skulder 1
Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 12.000 aktier med kvotvérde 1000:-
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter 16

Ansvarsforbindelser

11

12 000 000 12 000 000
200 000 200 000

12 200 000 12 200 000
-3 508 740 -4 231 821
1 656 878 723 080
-1 851 862 -3 508 741
10 348 138 8 691 259
132 350 527 118 720 864
132 350 527 118 720 864
764 964 900 000
1495 220 3270 685
19 413 17 460

2 581 559 3162 537

4 861 156 7 350 682
147 559 821 134 762 805
1.277.000 1.277.000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Forlusttackningsbidrag
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erhallna utdelningar
Erlagd ranta

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

12

2005 2004
3854 722 3773 300
2 100 000 2 500 000
2 528 247 2107 782
8 482 969 8 381 082
35069 63 938
2000 1477

-4 334 913 -5 615634
4185125 2 830 863
21 258 -32 373

-8 437 134 856

310 151 -489 224

-1 775 465 2161811
-579 025 87 047

2 153 607 4 692 980
-14 682 451 -6 940 971
- 337 432

-14 682 451 -6 603 539
14 400 000 1 300 000
-905 373 -1 295 659
13 494 627 4 341
965 783 -1 906 219
1681 280 3587 498
2 647 063 1681 280




Gagnefsbostader AB 13
Arsredovisning for 2005

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad. Principerna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Samtliga belopp i noter ar angivna i tkr.

Anlaggningstillgangar

Byggnader har vérderats till anskaffningsvarde och avskrivits med 1,5% enligt plan.
Om- och tillbyggnader som beddéms vardehdjande for fastigheterna har aktiverats.
Markanlaggningar har avskrivits med 3,3 eller 10% beroende pa forvantad livslangd.
Byggnadsinventarier har varderats till anskaffningsvérde och avskrivits med 5 eller 10%
beroende pa forvantad livslangd.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar véardepapper, andra
finansiella fordringar, kundfordringar, leverantorsskulder och laneskulder. For Ian och
placeringar dar marknadsvarden ej finns noterade, bedéms marknadsvardet 6verensstimma
med bokfort vérde.

Fordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas
bli inbetalt.

Vardepapper
Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvarde.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till erhallet belopp.

Lager

Bransleforrad har inventerats och varderats till anskaffningsvérde 31/12 2005.
Vitvaruforrad har inventerats och vérderats till det lagsta av verkligt varde och
anskaffningsvarde pa balansdagen.

Nyproduktion
Réanta pa byggnadskreditiv raknas in i produktionsvérde for nybyggnad.
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Kostnadsférdelning

14

Kostnader for kommunens forvaltning av Gagnefsbostader AB har fordelats procentuellt
mellan fastighetskostnader och kostnader for centraladministration enligt samma princip som

kostnader for egen administrativ personal fordelats fore ar 2000.

Kostnader for administration och forsaljning har hanforts till centraladministration.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt s k indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa

- den I6pande verksamheten
- investeringsverksamheten och
- finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet - Eget kapital och obeskattade reserver i forhallande till balansomslutning.
Avkastning pa totalt kapital - Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till

balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital - Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och

obeskattade reserver.

Not 2 Hyresintakter

Not 2:1  Hyresintakter och outhyrt

Hyresintakter inklusive outhyrda objekt:
Bostéader

Lokaler

Bilplatser

Hyresrabatter

Summa

Avgar outhyrt:
Bostader
Lokaler
Bilplatser
Summa

Hyresintakter netto

2005

15 880 201
2 044 640
317 210
-226 618
18 015 433

-359 711
-114 878

-7 915
-552 504

17 462 929

2004

15 398 524
2067 984
294 199
-233 250
17 527 457

-723 606
-186 168

-67 026
-976 800

16 550 657

Den totala vakansgraden har minskat med tva procentenheter mellan 2004 och 2005.



Gagnefsbostader AB

Arsredovisning for 2005

Not 2:2  Yta och hyra/m?fordelat per fastighet

15

Fastigheter lrok2rok 3 4rok S:a Yta Medel- Hyra/ Antal Yta Car- Bil-
rok yta ~ m2 lokaler lokaler port plats

Mijélgen 10:13 2 2| 132 66| 606

Djuras 27:9 1| 1| 120 120 652 2

Skogen 11:31 1 1 60 60| 615

Tjarna 30:19 8 8| 634 79| 665

Skogen 3:73 6| 6| 6| 18| 1128 63| 941

Skogen 3:74 8| 6| 2| 16| 878 55| 1009

Tjarna 49:1 8| 8 16| 696 44|  797|1 51 18

Tjarna 49:1 8| 6 14| 493 35| 852

Skogen 9:22 24 24| 1548 65| 793|4 321 12

Mjalgen 26:1 19] 1 20| 744 37| 814 1 |10

Heden 25:2 2| 10| 2 14| 793 57| 765|3 540 13

Djurmo 1:96 4| 2 6| 387 65| 646

Mijélgen 11:8 5| 14| 5| 24| 1888 79| 632 23

Bésna 16:7 2 2| 122 61| 569

Béasna 16:26 6 6 350 58 7951 353 4 |2

Rénnarheden 1.7 11| 11| 8 30| 1696 57 7951 50 14 |8

Moje 13:18 1 6/ 9 16| 1103 69| 820

Tjarna 30:19 12 12| 427 36| 907

Holsaker 40:5 2| 1 3| 215 72| 681 3

Floda Kyrkby

4:32 1 71 4 12| 853 71| 6991 259 |4 |12

Holséaker 25:9 6 6| 482 80| 796

Floda Kyrkby

4:21-4:28 2| 5| 3| 10| 799 80| 611

Holsaker 1:7 1 1 78 78| 711

Bjarbo 27:33 1 1 80 80| 680

Bjorbo 26:30 3| 7 10| 697 70| 743

Bjorbo 26:44 5 22| 5 32| 2059 64| 649 13 |16

Hogsveden 5:84 8| 24| 10| 4| 46| 3154 69| 696

Nordanholen 5:43 1] 1 2 137 69 750

Nordanholen 5:56 1| 1| 135/ 135| 400

Hogsveden 5:85 1 706

Genomsnitt totalt 63| 735

Totalt 76| 160| 96| 22| 354| 21888 12 2280 |64 |91

Overvigande delen av hyreskontrakt for lokaler loper pa tre &r med nio manaders

uppséagningstid.
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Not 2:3  Hyresintakter och outhyrt for bostader fordelat per kommundel

Hyresint. Hyresint. Outhyrt

Bjorbo
Dala-Floda
Mockfjard
Djurds - Djurmo
Gagnef

Basna

2005

1902
1664
2 962
4978
4033

342

15 881

2004

2076
1647
2875
4 476
3938

355

15 367

Not 3 Ovriga forvaltningsintakter

Véarmeforsaljning

Ovriga forvaltningsintakter

Summa

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Uppvéarmning
Sophantering

Elavgifter

VA-avgifter
Vagavgifter
Fastighetsadministration
Ovriga driftskostnader

2005

130
62
86
20
47
15

360

%

;
<1
3
<1
1
4

Outhyrt
2004

318
125
89
32
102
58

724

1
1
2

8

16

% Hyresint. Hyresint.
netto
2005

15
8
3
1
3

16

2005

272171

243 085

515 256

2005

478 226
482 240
397 013
316 189
708 779
626 737
130 819
499 464
772 863
412 330

1772
1602
2 876
4 958
3 986

327

15521

netto

2004
1758
1522
2 786
4 444
3836
297

14 643

2004

252 390
264 539
516 929

2004

1469 465
1188 869
2737319
296 667
691 948
623 282
122 565
497 727
793 576
8421418
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Not 5

17

Medelantal anstéllda, 16ner, andra ersattningar och sociala avgifter

Gagnefshostider AB forvaltas av Gagnefs kommun och har inga egna anstéllda. Aven VD-
tjanst tillhandahalles av Gagnefs kommun. Kommunen debiterar Gagnefsbostader AB for

utbetalda erséttningar och sociala avgifter.

Gagnefs kommun ansvarar for pensionsatagande och medel avsatta for pension till tidigare

anstallda tjansteman.

Loner, andra ersattningar inklusive sociala kostnader 2005 2004
Verkstéllande direktoren 160 180 102 554
Styrelsearvoden och andra ersattningar 60 271 74 686
Sociala avgifter 21133 13391
Totala I0ner och erséttningar 241 584 190 631
Not 6 Avskrivningar, nedskrivningar och aterféringar
2005 2004
Byggnader 2319380 2 087 604
Markanlaggningar 159 528 138 484
Byggnadsinventarier 49 339 31617
Inventarier Livsmedelsbutik - 15 000
2 528 247 2272705
Not 7 Byggnader och mark
2005-12-31 2004-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 137 362 811 136 147 930
Arets forandringar
-Nyanskaffningar under aret 18 730 989 1578 031
-Forsaljningar och utrangeringar - -363 150
-Investeringsbidrag -1 440 000 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 154 653 800 137 362 811
Ingaende avskrivningar -17 968 372 -16 120 649
Arets forandringar
-Forséljningar och utrangeringar - 74 958
-Avskrivningar -2 319 380 -1 922 681
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 287 752 -17 968 372
Utgaende bokfort varde byggnader 134 366 048 119 394 439



Gagnefsbostader AB
Arsredovisning for 2005

Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets forandringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort varde markanlaggningar

Mark

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under aret
Forsaljningar

Utgaende bokfort varde mark

Taxeringsvarden

Byggnader

Mark

Taxeringsvérden for fastigheter i Sverige

Not 8 Inventarier

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnadsinventarier

2005-12-31

1950 691
631971
2 582 662

-298 386
-159 528
-457 914
2124 748

6 383 842
316 224

6 700 066

40 935 000
7678 000
48 613 000

2005-12-31

567 037
177 215
744 252

-49 144
-49 339
-98 483

645 769

18

2004-12-31

628 095
1 322 596
1950 691

-159 902
-138 484
-298 386
1652 305

6 433 082
-49 240

6 383 842

39 119 000
7 308 000
46 427 000

2004-12-31

285 094
281 943
567 037

-17 527
-31 617
-49 144

517 893




Gagnefsbostader AB
Arsredovisning for 2005

Fastighetsinventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Utrangering

Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde

Not 9 Ersattning till revisorer

Revision

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Andra uppdrag an revisionsuppdraget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Not 10  Skatt pa arets resultat

19

2005-12-31 2004-12-31

137 030
-137 030
0

-122 030
137 030
-15 000

-137 030

0

2005 2004
84 588 82 381

20 954 26 000
105 542 108 381

De skattemassiga avskrivningarna Overstiger de bokforingsméssiga. Med anledning av
tidigare outnyttjade underskott uppstar ej nagon inkomstskatt pa arets resultat.

Not 11  Specifikation av aktier och andelar

Foretagets namn

SABO, Byggforsékrings AB, 10 aktier
HBV, 1 andel

Complus AB, 5 aktier

Totalt

Aterbaringsbelopp HBV, tidigaste utbetalning 2007

2005-12-31 2004-12-31

10 000 10 000
40 000 40 000

2000 000
55 000 55 000
14 002 679
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Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2005-12-31 2004-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 82 000 77992
Upplupna rantebidrag 20781 -
Ovriga poster 56 999 397 774
Summa 159 780 475 766
Not 13  Forandring av eget kapital
Bundet eget kapital 2005-12-31 2004-12-31
Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 12 000 000 12 000 000
Belopp vid arets utgang 12 000 000 12 000 000
Reservfond
Belopp vid arets ingang 200 000 200 000
Belopp vid arets utgang 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital vid arets utgang 12 200 000 12 200 000
Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang -4 231821 -4 538 802
Vinstdisposition enligt beslut av bolagsstdmma 723080 306 981
Arets resultat 1 656 878 723 080
Summa fritt eget kapital vid arets utgang -1 851 863 -3508 741
Not 14  Specifikation av lanestruktur och rantebindningstid

2005 2004 2005 2004 2005 2004
Réantebindning till ar Lanebelopp Genomsnittsranta Andel av lan %
Rorlig réanta 34 576 8 246 1,7 2,2 26 7
2005 51175 5,0 43
2006 10000( 10000 52 5,2 7 8
2007 47539| 28000 3,2 33 36 23
2008 22200| 22200 4,1 4,1 17 19
2010 18 800 2,7 14
Totalt 133115| 119621 3,0 4,3 100 100







Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till arsstimman i

Gagnefsbostider AB

Org nr 556527-7463

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning i Gagnefsbostidder AB for &r 2005. Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppriéttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen péd grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktérens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktéren gjort
nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren
ar ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen
ir férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststiiller resultatrakningen och balansrdkningen, behandlar férlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Djurés den 17 mars 2006

Kerto Birgersson
Auktoriserad revisor





